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PLANTA INDUSTRIAL EN VENTA / ALQUILER

Cochabamba 2949 - Montevideo

1. INFORMACION GENERAL

e Direccion: Cochabamba 2949

e Padroén: 163559

o Superficie de terreno: 6.630 m?

o Superficie edificada: 2.715 m?

o Entrepisos: 120 m?

 Superficie total construida: aprox. 2.850 m?
e Altura interior libre: 6 metros

2. UBICACION ESTRATEGICA Y ACCESIBILIDAD

Ubicada en zona de excelente conectividad dentro de Montevideo, con acceso directo
a corredores logisticos clave.

La calle Cochabamba integra un programa de repavimentacion ya iniciado, con mejoras
finalizadas en calles cercanas como Susana Pintos y Felipe Cardozo.

El cruce con Camino Maldonado cuenta con semaforos, facilitando maniobras y
accesos de vehiculos pesados.

Caracteristicas de la via:

e Calzada de 7,5 m de ancho
e Veredas de 3,5 m a cada lado

Accesos para camiones de gran porte:

e Sur: Veracierto, Gallinal, Cooper, Santa Monica, Barradas

e Este: Camino Maldonado, Camino Carrasco, Av. Italia

e Oeste y Norte: Osvaldo Cruz, José Pedro Varela, Gral. Batlle y Ord6fiez, Bv.
Artigas

Ubicacion ideal para logistica urbana, distribucion, industria liviana o actividades
productivas con circulacion constante.
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SEGURIDAD Y CERRAMIENTO PERIMETRAL

Predio totalmente cerrado con muros, rejas y cerca eléctrica
Portdn vehicular automatico de 6 metros

Portdn peatonal independiente

Garita de vigilancia en acceso principal

Sistema de camaras de monitoreo exterior

Sistema de alarma 24 hs con respuesta inmediata (opcional)

Infraestructura preparada para operaciones que requieran alto nivel de seguridad.

4. ESPACIOS EXTERIORES Y OPERATIVOS

Amplias calles internas para circulacién y maniobra de camiones

Playa de estacionamiento para varios vehiculos

Entorno parquizado con césped y arboles

Barbacoa independiente tipo comedor, equipada con parrillero y bafo

La distribucidn exterior permite operacion fluida de logistica, carga y descarga sin
interferencias.

5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PRINCIPAL

Altura libre de 6 metros
lluminacién cenital natural + iluminacién eléctrica completa
Oficinas administrativas con kitchinette
Pozo semi-surgente habilitado por DINAGUA
o Capacidad: 2.500 litros/hora
Instalacidn eléctrica habilitada por UTE para 100 kW
o Consumo actual reducido (15 kW)

Infraestructura eléctrica y de agua apta para actividades productivas exigentes.



Cochabamba 2949,

® @
Fe r n I a n 13000 Montevideo, Uruguay.

Tel: +598 (9) 639 5577
calidad para el bienestar

6. DISTRIBUCION INTERNA FUNCIONAL

« Area administrativa con posibilidad de ampliacion
e Planta de operaciones con division central

e Deposito de materia prima

e Taller mecénico

e Sector de lavado adaptado a normas ISO

e Sectorlaboratorio

e Vestuarios masculinos y femeninos

Distribucion adaptable a distintos rubros industriales o logisticos. (La configuracion

permite operacién simultanea de carga/descarga, distribucion y tareas administrativas
sin interferencias.)

7. INSTALACIONES ESPECIALES

Camaras de frio:

e 1 cédmarade 7 m?
e 1 camara de 20 m?

Sistema contra incendios habilitado:
e Tanques de reserva: 20.000 litros
e 4 bocas de incendio con red de caferias

e Electrobomba centrifuga de 20 HP

Infraestructura preparada para actividades que requieran cumplimiento normativo
especifico.

8. MATERIALES Y CALIDAD CONSTRUCTIVA

o Paredes exteriores en Modulblock, isopaneles y chapa con aislacion térmica
(segun sector)
e Techos de isopanel transitable de 30 cm y chapa con aislacion térmica

Construccion solida, con excelente nivel de terminaciones y mantenimiento.



